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1. INDRODUCAO

O presente Laudo Técnico de Avaliacdo do Valor da Terra Nua (VTN), foi elaborado por
meio de solicitacdo do Municipio de Barra do ribeiro.

Esta avaliacdo foi realizada de acordo com a NBR 14.653 da Associacao Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT), para fins cadastrais e tributarios visando atender as Instrucdes Normativas n°
1.640/16 e n° 1.877/19 da Receita Federal do Brasil (RFB), para fins de arbitramento da base de
calculo do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (ITR), na hipdtese prevista no art. 14 da Lei
n°®9.393, de 19 de dezembro de 1996.

A norma recomenda a realizacdo de vistorias, porém, em casos excepcionais, quando for
impossivel o acesso ao bem avaliando, admite-se a adogdo de uma situacdo paradigma, desde que
acordada entre as partes. E o caso desta avaliacdo. Dada a impossibilidade da realizacio de vistoria
nas propriedades, para o levantamento de VTN médio, foi realizada apenas um levantamento
fotografico da fisionomia da regido, e adotou-se a caracterizacdo do bem avaliando via dados oficiais
do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), Empresa Brasileira de Pesquisa
Agropecuaria (EMBRAPA), Entidade Autarquica de Assisténcia Técnica e Extensdo Rural do Estado
de Rondbdnia (EMATER) e do Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria (INCRA),
obtidas nos termos do art. 16 da Lei n°® 9.393, de 19 de dezembro de 1996.

2. OBJETIVO

O objetivo desta avaliacdo € estabelecer os valores de mercado das glebas de terrasdas areas
rurais do Municipio de Barra do Ribeiro/RS, levando-se em conta ascaracteristicas da capacidade de
uso dos diversos solos e a situacdo do imovel emrelacdo as zonas de influéncia da regido, para a
finalidade de calculo do VTN (Valor terra nua), através da coleta de dados realizada na data de 17 a
27/04 de 2023.
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3. VALOR DA TERRA NUA (VTN)

O Valor da Terra Nua (VTN) € o preco de mercado do imdvel, entendido como o valor do
solo com sua superficie e a respectiva mata, floresta e pastagem nativa ou qualquer outra forma de

vegetacao natural, excluidos os valores de mercado relativos a:

I. Construcdes, instalagdes e benfeitorias;
I1. Culturas permanentes e temporarias;
I11. Pastagens cultivadas e melhoradas; e

IV. Florestas plantadas.

Observados os seguintes critérios, referidos nos incisos | a 111 do art. 12 da Lei n°® 8.629, de
25 de fevereiro de 1993:

I. Localizacdo do imdvel;
I1. Aptidao agricola; e

I11. Dimenséo do imodvel.

a. ESPECIFICACAO DA FUNDAMENTACAO E PRECISAO DA AVALIACAO

A avaliacdo da terra nua tem parametros no que se destina a propriedade, 0 municipio é
caracterizado por varzea, com aptiddo principal ao cultivo de arroz, os valores se dardo no custo de
oportunidade da terra com exploragéo de arroz, que é de 25%, levando em conta o potencial produtivo
médio do municipio em Pesquisas feita pelo Instituto Rio Grandense do Arroz (IRGA) na safra
2021/2022. Os valores obtidos serdo projetados em Cinco anos agricolas com resultado final na
Somatoria destes dados, tempo que o fruto da terra equalizaria proporcionalidade ao Valor da Terra
Nua. A localizacdo dos imoveis, com proximidades a rodovias, ou a sedes municipais, agregam
valores na oportunidade, mas ndo alteram o grau de produtividade, 0s quais sdo caracteristicas

especificas, da topografia e da fertilidade do solo, e condi¢des econdmicas de exploracéo.
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4. APTIDAO AGRICOLA DAS TERRAS

A IN RFB n° 1.877/2019 em seu Art 2° considera:

| - aptidao agricola: classificacdo que busca refletir as potencialidades e restricdes para o uso da terra
e as possibilidades de redu¢do das limitagdes de seu uso em razdo de manejo e melhoramento técnico,

de forma a garantir a melhor produtividade e a conservagdo dos recursos naturais; e

Il - uso da terra: utilizacéo efetiva da terra, que pode estar ou ndo de acordo com a aptidao agricola,
e que, no caso de estar em desacordo, compromete a produtividade potencial ou a conservagao dos

recursos naturais.

Em seu Art. 3° As terras, consideradas suas respectivas condi¢des de manejo, deverdo ser

enquadradas segundo as seguintes aptiddes agricolas:

I. lavoura - aptiddo boa: terra apta a cultura temporéaria ou permanente, sem limitac@es significativas
para a producdo sustentavel e com um nivel minimo de restri¢cdes, que ndo reduzem a produtividade

ou o0s beneficios expressivamente e ndo aumentam os insumos acima de um nivel aceitavel;

I1. lavoura - aptiddo regular: terra apta a cultura temporaria ou permanente, que apresenta limitacées
moderadas para a producdo sustentavel, que reduzem a produtividade ou os beneficios e elevam a

necessidade de insumos para garantir as vantagens globais a serem obtidas com o uso;

I11. lavoura - aptiddo restrita: terra apta a cultura temporaria ou permanente, que apresenta limitagdes
fortes para a producdo sustentavel, que reduzem a produtividade ou os beneficios ou aumentam o0s

insumos necessarios, de tal maneira que os custos so seriam justificados marginalmente;
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IV. pastagem plantada: terra inapta a exploracao de lavouras temporarias ou permanentes por possuir
limitacOes fortes a producdo vegetal sustentavel, mas que é apta a formas menos intensivas de uso,

inclusive sob a forma de uso de pastagens plantadas;

V. silvicultura ou pastagem natural: terra inapta aos usos indicados nos incisos I a IV, mas que é apta

a uUsos menos intensivos; ou

V1. preservacdo da fauna ou flora: terra inapta para os usos indicados nos incisos | a V, em decorréncia
de restricdes ambientais, fisicas, sociais ou juridicas que impossibilitam o uso sustentavel, e que, por

isso, € indicada para a preservacdo da flora e da fauna ou para outros usos ndo agrarios.

5. CARACTERIZACAO DO MUNICIPIO DE BARRA DO RIBEIRO

5.1 CARACTERIZACAO GEOGRAFICA

O municipio de Barra do Ribeiro (Figura 1) se estende por 729 km? e estima uma populacéo
com 13.618 habitantes de acordo com o ultimo censo (IBGE, 2021), possuindo uma densidade
demografica é de 17,5 habitantes por km2 no territério do municipio. Faz divisa (Figura 2) com 0s
municipios de Guaiba, Mariana pimentel, Sertdo Santana e Tapes, esta situado a oste o Lago Guaiba
e Lagoa dos Patos. Situado sob as seguintes coordenadas geograficas: Latitude 30°17'28" sul e
Longitude 51°18'04" oeste. O municipio é acessado pela RS-709, que por sua vez se liga a BR-116,
distante 54 km da capital do estado, Porto Alegre.
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Figura 2. Delimitacdo do Municipio de Barra do Ribeiro, demonstrando municipios vizinhos.
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5.2 CARACTERIZACAO CLIMATICA

Segundo Kuinchtner e Buriol (2001) a maior parte do estado do Rio Grande do Sul apresenta
clima “Cfa”, segundo escala de KOEPPEN (1948), onde “C” caracteriza clima temperado; “f”
caracteriza clima umido; e “a”, presenca de verdes quentes, com temperaturas do més mais quente
superior a 22°C. Conforme Werlang e Trainini (2016) o clima subtropical possui as quatro estacfes
bem definidas e distribuicdo regular da precipitacdo durante o ano. Ainda segundo 0s autores o0
municipio de Barra do Ribeiro possui temperatura média de 22°C e precipitacdo média anual de 1.220

mm.

5.3 CARACTERIZACAO DO SOLO DA REGIAO

Segundo Streck et al. (2008) os solos do municipio de Barra do Ribeiro sdo de trés tipos:
Planossolo Haplico Eutroéfico, Argissolo Vermelho-Amarelo Distrofico e Neossolo Fluvico eutréfico
ou distrofico. O solo caracteristico da microrregido Camaqud, segundo Streck el al. (2008), é o
Argissolo Vermelho-Amarelo Distrofico que sdo solos predominantemente arenosos e pobres em
matéria organica. Sao solos constituidos por material mineral e apresentam horizonte B textural
imediatamente abaixo do A ou E e possuem saturacao por bases < 50 %. As principais restricdes séo
relacionadas a fertilidade, em alguns casos, e susceptibilidade a erosdo (EMBRAPA-SPI, 2006). Sdo
solos aptos para a producdo de culturas anuais, mas com sérias restricdes pela fertilidade natural e

muito baixa capacidade de retencdo de umidade (BRASIL, 1973).

5.4 CARACTERIZACAO DA VEGETACAO DA REGIAO

A formagdo fitoecoldgica encontrada no municipio pode ser caracterizada como Area das
Formacdes Pioneiras, Estepe e Floresta Estacional Semidecidual.

Areas de Formagdes Pioneiras: sdo as areas ao longo do litoral, dos cursos de 4gua e mesmo
ao redor de depressbes fechadas que acumulam agua (pantanos e lagoas) onde se observa uma
vegetacdo campestre herbaceo lenhosa de terofitas, gedfitas e as vezes hemicriptofitas, que séo, por
sucessdo natural substituidas por caméfitas e microfanerdfitas. Trata-se de areas pedologicamente
instaveis com sedimentos inconsolidados ou pouco consolidados, sob a influéncia de diferentes

processos de acumulagao.
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Floresta Estacional Semidecidual: O conceito ecoldgico deste tipo florestal é estabelecido
em fungdo da ocorréncia de clima estacional que determina semideciduidade da folhagem da
cobertura florestal. Na zona tropical, associa-se a regido marcada por acentuada seca hibernal e por
intensas chuvas de verao; na zona subtropical, correlaciona- se a clima sem periodo seco, porém com
inverno bastante frio (temperaturas médias mensais inferiores a 15° C), que determina repouso
fisiologico e queda parcial da folhagem. Estepe: adotou-se 0 nome para 0os campos brasileiros
distribuidos desde o contato com a regido da Savana (Cerrado) nas imediagdes da cidade de Ponta
Grossa (PR), a cerca de 25° Sul, até o extremo sul do Pais, onde se integram aos extensos Pampas

sul- americanos.

Estepes brasileiras estdo submetidas a intenso processo de antropizagéo, principalmente pela
criacédo extensiva de gado aliada ao uso do fogo, fatores que condicionam sua estrutura e composicéo
floristica atuais. Em décadas mais recentes, intensificou-se a pressao antrdpica sobre a Estepe em
consequéncia da ampliacdo da area produtora de grdos, especialmente de soja, que contribuiu para

dizimar também a grande maioria das formacoes florestais da Regido Sul do Pais.

5.5 CARACTERIZACAO BIOMA

O municipio de Barra do Ribeiro/RS esta inserido no Bioma Pampa, apresentando
remanescentes do Bioma Mata Atlantica. O Pampa possui clima subtropical, marcado pela ocorréncia
de temperaturas amenas na maior parte do ano e pela frequéncia constante de chuvas. Apresenta um
clima bastante especifico, com forte influéncia da umidade, que interfere nos demais indicadores
climaticos locais. As médias térmicas sdo amenas, sendo especialmente baixas durante o inverno,

com maiores elevagGes termais no veréo.

5.6 CARACTERIZACAO BACIA HIDROGRAFICA

O municipio de Barra do Ribeiro/RS esta inserido na Bacia Hidrografica do Lago Guaiba.
O Lago Guaiba possui 85 km de margem esquerda e 100 km de margem direita, banhando os
municipios de Porto Alegre, Viamao, Eldorado do Sul, Guaiba e Barra do Ribeiro (MENEGAT et al.,
2006; MENEGAT & CARRARO, 2009).
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O lago possui aproximadamente 50 km de comprimento (entre o Delta do Jacui e o
emissario na Laguna dos Patos), 19 km de largura maxima (entre as praias de Itapud e da Faxina) e

900 m de largura minima (entre a Ponta do Gasoémetro e a llha da Pintada).

5.7 CARACTERIZACAO DOS PRINCIPAIS RECURSOS HIDRICOS NO MUNICIPIO

Os principais cursos hidricos presentes no municipio sdo: Arroio Araca, Arroio Cara Card,
Arroio Guara, Arroio Roncador, Arroio Ribeiro, Arroio Faxinal, Arroio das Capivaras, Sanga do

Junco, Lago Guaiba e Lagoa dos Patos.
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Figura 3. Carta do Exército, cursos hidricos principais do Municipio de Barra do Ribeiro.
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5.8 CARACTERIZACAO DE UTILIZACAO DE TERRAS NO MUNICIPIO

De acordo com dados do IBGE (Censo Agropecuario 2017), o municipio de Barra do

Ribeiro/RS possui area de 65.258 hectares em 497 estabelecimentos agropecuarios.

Tipos de uso do solo em uma area territorial de 729,316 kmz.

Cadigo Tipo de Uso do Solo Area (ha)
1 Agricultura — lavouras anuais — soja, arroz, batata Doce, 20.978,00
2 Agricultura — lavouras perenes 194,00
3 Pastagem Cultivada 4.491,00
4 Pastagem Nativa 16.675,00
5 Pastagem Degradada 0,0000
6 Silvicultura (florestas comerciais) 10.691,00
7 Silvicultura (mata nativa) 347,00
8 Areas de preservacio (Reserva Legal e APP) 8.454,00
9 Lagos, lagoas, acudes 9.309,00
10 ConstrugOes e Benfeitorias — estradas 1.861,00

5.9 CARACTERIZACAO DAS LOCALIDADES RURAIS MUNICIPAIS

As localidades rurais do Municipio de Barra do Ribeiro sdo classificadas como:
e Cortado: Santiago, Mandasaia, Passo dos Nunes;
e Caburé: Passo dos Pereira
e Estrada de Barra do Ribeiro a Tapes e Agude dos Garcia;
o Estrada de Terra: Barra do Ribeiro-Guaiba-ERS083
e ERS 70: Sanga do Junco a BR 116, Banhado Grande;
e Passo Grande: Capéo Grande, Sesmaria Nossa Senhora das Candeias;
e Passo da Estancia: Figueirinha
e Douradilho: Campo das Eguas, Bate Orelha, Aracé, alto Douradilho, Rincdo do
Liscano e Coxilha da Cruz;
e Pangaré: Rincdo da Cadeia, Xadrez;
e Serrinha: Potreiro Grande, Capao Grande, topografia plana ou ondulada;
e Serrinha: Topografia montanhosa;
11
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e Cavalhada e Faxinal: Cerro Pelado, Passo da Faustina, Serra dos Pires, Passo da
Estiva, Cerro da Cavalhada;

e Campestre: entre as pontes velhas.

6. METODOLOGIA UTILIZADA

A metodologia utilizada nas avaliagdes de imoOveis urbanos ou rurais, recaem em dois
processos, 0 método analitico e o sintético. O método analitico encontra restricGes na sua posi¢ao
corrente, em razdo da auséncia de elementos confiaveis, controle contabil organizado e inexisténcia
de parametros disponiveis que possibilitem determinar padrdes no uso e por conseguinte, a obtencao

do valor de avaliacdo, uma vez que estaria diretamente ao fim a que se destina.

A alternativa recaiu na utilizacdo do método sintético, comparativo ou direto, que se baseia
em pesquisa de mercado, das transa¢@es de propriedades com caracteristicas semelhantes situadas na

mesma regido geo-econdmica.

Para a avaliacdo do Valor da Terra Nua (VTN) para o municipio de Barra do Ribeiro/RS
utilizou-se 0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado com Laudo Simplificado de acordo
com a NBR 14.653 da Associacédo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) que identifica o valor de
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis

constituintes da amostra.

Para o levantamento desses valores foram consultados, dados e informacdes fornecidos por

diversos trabalhos atuais de 6rgdos governamentais como EMATER, INCRA e IRGA.

Determinado o VTN, com base nos dados levantados, conforme autoriza o art. 5° da Instrugéo
Normativa RBF n° 1.877/2019, e conforme o Relatorio de Analise de Mercado de Terras do Estado
do Rio Grande do Sul - RAMT/RS, referente ao Mercado Regional de Terras Metropolitano, MRT-
07, publicadopelo SR (RS) INCRA em Marco de 2023.

Em atendimento a Instrucdo Normativa RBF n°® 1.877/2019 a avaliagdo do VTN para areas de
lavoura com aptiddo boa, lavoura com aptiddo regular, lavoura com aptiddo restrita, pastagem

plantada, silvicultura ou pastagem natural e preservacdo da fauna ou flora.
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6.1 DETERMINAQAO DO VALOR DO BEM
Componentes de Baixa Depreciabilidade:

Terras: Atribuido o Valor da Terra Nua em funcéo do tipo de Exploracdo e da produtividade

obtida nestes solos, safra agricola de 2021/2022 (dados atualmente disponiveis pelo IRGA).
6.1.Componentes de Baixa Depreciabilidade:

6.1.1. Terras: Atribuido o Valor da Terra Nua em funcéo do tipo de Exploracédo e da produtividade
obtida nestes solos, safra agricola de 2021/2022.

O Valor da terra Nua, terd como calculo:

(Produtividade x Oportunidade da terra (25%) x Valor médio praticado no ano 2022 do Arroz no
Mercado (R$ 75,60/Saca) x Periodo de 5 safras agricolas (Periodo para que o fruto da terras equalize
ao valor da Terra).

6.1.2. Lavoura de aptiddo Boa: Caracterizada nos solos que foram cortados pelo Arroio Ribeiro,
Sanga do Banhado Grande, Sanga do Junco, e Arroio Capivaras, Arroio Araca, e encosta das Lagoa
dos Patos que na safra 2021/2022, mostraram producdo de arroz superior a média do municipio que
foi de 7.541 kg/ha. Gerando um Valor de Terra nua para o Hectare de ................... R$ 14.252,00/ ha

6.1.3. Lavoura de Aptidao Regular: Caracterizado pela maioria dos Solos da Regiéo, bacia do Arroio
Cara, Arroio Guara, Arroio Roncador, mostraram producdo inferior a média do municipio de 7.541
Kg/ha. Gerando um Valor de Terra nua para o Hectare de ..........c.ccccvevvennne. R$ 12.285,00/ ha

6.1.4 Lavoura de Aptidao Restrita: Sdo areas de varzea com potencial agricola, mas ndo tem recursos
hidricos que possam irrigar, fazem parte as areas altas, limitadas ao uso de culturas do seco e pecuaéria.
Gerando um Valor de Terra nua para 0 Hectare de .........ccceevvereennnnne. R$ 9.896,00/ ha

6.1.5 Pastagem Plantada: Vem associadas as areas de cultivo de Soja, que mostram grandiente para
drenagem, na maioria sdo feitas com pastagem de inverno (Azevem, Aveia, Trevo), com 0 minimo
de uso com pastagem de verdo. Gerando um Valor de Terra nua para o0 Hectare
0SSPSO R$ 9.896,00/ ha

6.1.6 Silvicultura ou Pastagem Natural: O municipio tem expressdo em areas de Silvicultura, possui
grandes areas de matas de Eucaliptos Spp, cujo objetivo é a producado de celulose, estas espécies tem
crescimento alto, com periodo de aproveitamento com idade média de 8 anos. Geralmente sao
colocadas em terras altas ou em solos bem drenados. J& 0s campos de pastagens Naturais, estdo
associados a integracdo Pecuéria/Lavoura, tendo em vista que as &reas do Municipio, mostram
topografia com relevo alto ou dobrado em 66 % das areas, e 44% ¢ varzea do tipo Planossolos, sua
composicao pode estar ligada ao pousio de uso de lavouras. Gerando um Valor de Terra nua para o
HECTANE T8 ...t bbbttt R$ 7.875,00/ ha
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6.1.7 Preservagio da Fauna e Flora: Sdo areas Costeiras a Lagoa dos Patos, Lago Guaiba, Sanga do
Junco, encosta do Arroio Ribeiro, Arroio Aragd, nesta faixa se encontram as Areas de Preservacio
Permanentes, Banhados, que por determinagfo Legal, sdo limitadas ao uso agricola, e embora faculte
0 uso pecudrio, ndo sdo propicias a0 manejo pecuario, no caso da faixa da Lagoa dos Patos é
caracterizado por solo pobre, de textura arenosa, e vegetagdo arborea rasteira, estes solos mostram
valores pelo cendrio a que apresentam, sio integradores de espécies tanto na Flora como na Fauna,
num contesto geral sdo imobilizados sem retorno financeiros, mas indispensaveis de avaliagdo, pois
caracterizam titularidade de propriedade, como modo de habita¢do. Gerando um Valor de Terra nua
rore e B o v che - R T O O M O Sl oD S L B et LA RS 5.150,00/ha

7. CONCLUSOES DA AVALIACAO

Em cumprimento ao disposto na Instrugdo Normativa RFB n° 1.877, de 14 de Marco de
2019, seguem abaixo as informagdes sobre o Valor da Terra Nua (VTN), por hectare (ha), do

municipio de Barra do Ribeiro (RS) para o ano 2023:

VALOR DA TERRA NUA (VIN) BARRA DO RIBEIRO - ANO 2023
LAVOURA - APTIDAO BOA RS 14.252,00/ ha
LAVOURA - APTIDAO REGULAR RS 12.285,00/ ha
LAVOURA - APTIDAO RESTRITA RS 9.896,00/ ha
PASTAGEM PLANTADA RS 9.896,00/ ha
SILVICULTURA OU PASTAGEM NATURAL RS 7.875,00/ ha
PRESERVACAO DA FAUNA OU FLORA RS 5.150,00/ha

Valores em R$ (reais) por hectare (ha).

arra do Ribeiro/RS, 27 de Abril de 2023.

) VERIDIANA RODEL VIEGAS
TECNOLOGA EM SANEAMENTO AMBIENTAL
REGISTRO NO CREA-RS n° 183097
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